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Bebauungsplan “Sud-West I Gemeinde Salgen

2.2

3.2

3.3

PRAAMBEL

Die Gemeinde Salgen erl@sst aufgrund § 2 Abs. 1., §§ 92, 10, 13 und 13b des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
fOr den Freistaat Bayern (GO), BayRS 2020-1-1-I, folgenden

Bebauungsplan
"Sud-West II"

in der Fassung vom 12.05.2022 als

SATZUNG

Bestandteile des Bebauungplanes

FOr das Gebiet am sudlichen Ortsrand der Gemeinde Salgen, bestehend aus
den FI.Nm. 102/2, 102/3, 103/1, 103 (Teilfldche) und 1588/2 (Teilfldche, Hause-
ner StraBe) der Gemarkung Salgen gilt die vom Ingenieurbiro Josef Tremel,
Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung 1:1000 vom 12.05.2022,
die zusammen mit nachstehenden textlichen Vorschriften den Bebauungsplan
bildet. BeigefUgt ist die Begrundung in der Fassung vom 12.05.2022.

Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des r&iumlichen Geltungsbereiches umschlossene Ge-
biet wird als
=  Allgemeines Wohngebiet (WA)
i. S. des §4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Das Areal wird dabei zoniert in die Teilbereiche WA 1, WA 2 und WA 3.

Nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise, sind:
* nicht stérende Gewerbebetriebe
*  Nufzungen It. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BAuNVO

ManB der baulichen Nutzung

Grund- und GeschoBflachenzahl

Die Werte fUr Grund- und GeschoBfldchenzahl (GRZ/GFZ) sind durch Eintrag in
der Planzeichnung festgesetzt und im Geltungsbereich jeweils als Hochstgren-
ze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der Uberbaubaren Fléche eine geringe-
re Nutzung ergibt.

WA 1: GRZ=030 GF.L=0,45
WA 2+3: GRZ=0,40 GFL=0,45

Eine Uberschreitung der Hochstwerte fir die GRZ durch untergeordnete Bau-
teile im Sinne des Art.6 Abs. 6 Satz 2 BayBO und Wintergdrten ist bis zu einer
Grundfladche von max. 20 m? zugelassen sowie um bis zu 50% gemdaB §19 Abs.
4 BauNVvO.

Anzahl der Wohnungen

Im WAT und WA?2 sind pro Einzelhaus (E) maximal 2 Wohneinheiten und pro
Doppelhaushélfte eine Wohneinheit zuldssig; im WAS3 sind pro Einzelhaus (E)
und pro Doppelhaushdlfte maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Zahl der VollgeschoBe, Gebdudehdhen

Die Anzahl der VollgeschoBe und die Gebdudehdhen werden durch die Zu-
|Gssigkeit bestimmter Haustypen mit entsprechenden Festsetzungen bestimmt
(Punkt 4.2).
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4.
4.1

4.2

43

Bauweise

Im Geltungsbereich sind Wohngebdude gemdaB Planeintrag als Einzelhduser
(E) und Doppelhéuser (D) in offener Bauweise zuldssig.

Haustypen (Zahl der Voligeschosse (§20 BauNVO) als Hochstmal), wobei

Hla I (E+D) - ErdgeschoB mit Dachgeschol
zweites VollgeschoB im DachgeschoB
Satteldach
- Dachneigung 32-45°
- Wandhohe max. 4,50 m
- Gesamthohe max. 10,0 m
Hib 1l (E+ D) - ErdgeschoB mit DachgeschoB
zweites VollgeschoB im DachgeschoB
Satteldach
- Dachneigung 48°-51°
- Wandhobhe max. 4,50 m
- Gesamthdhe max. 10,00 m
H2a (ll) - ErdgeschoB mit ObergeschoB

zwei Vollgeschosse zwingend
Satteldach / Walmdach / Zeltdach
- Dachneigung 15-25°
- Wandhdhe max. 6,00 m
- Gesamthdéhe max. 10,00 m

T
N
le

(1 - ErdgeschoB mit ObergeschoB
zwei Vollgeschosse zwingend
Satteldach / Walmdach / Zeltdach

- Dachneigung 15-30°
- Wandhohe max. 6,00 m
- Gesamthohe max. 10,00 m

Die Haustypen H1a und H2a sind nur im WA1+2 zuldssig, die korrespondieren-
den Haustypen H1b und H2b nurim WAS.

Fixierung der Hohenlage der Gebdude

OK FFB EG:
maximal 50 cm Uber StraBenhinterkante, gemessen an der StraBenhinterkante
der GrundstUckseinfahrt

Wandhohe:
gemessen von OK Geldnde bis Schnittpunkt Wand/Dachhaut (entsprechend
Art. 6 Abs. 4 Safz 1 BayBO in der jeweils gultigen Fassung)

Gesamthohe:
gemessen von OK FFB EG bis OK Dachhaut an der hdchsten Stelle

Begriffsbestimmungen/Abkurzungen:

OK  Oberkante

FFB  FertigfuBboden, ist in jeder Baueingabe mit Meter Uber NN anzugeben.
EG ErdgeschoB

StraBenhinterkante:
Grenze zwischen oOffentlicher Verkehrsfidche (StraBe/Gehweg/Randstreifen)
und Privatgrundstick
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4.4

4.5

4.6

5.2

53

5.4

55

GrundstUcksgréBen
Die MindestgréBe von Baugrundsticken wird fur Einzelh&user auf 550 m? und
pro Doppelhaushdlfte auf 350 m? festgesetzt (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB).

Abstandsfldchen
Es gelten in jedem Fall (auch innerhalb der festgesetzten Baugrenzen) die Ab-
standsfl&ichenvorschriften des Art. 6 BayBO in der jeweils gUltigen Fassung.

Geldndeverdnderungen
Aufschittungen und Abgrabungen sind bei allen Gebduden zum Angleichen
der Gebdude an den gewachsenen Grund bis maximal zur OK FFB zul@ssig.

Lichtgr@ben sind nur an der straBenabgewandten Seite zul&ssig.

Gebdudegestaltung und -gliederung

Dachformen und —deckung (Hauptdécher)

Zuldssig sind symmetrisch geneigte Dacher mit den unter 4.2 angegebenen
Dachformen und -neigungen.

FOr die Dacheindeckung sind Dachziegel- bzw. Dachsteineindeckungen in
einheitlicher Farbgebung von ziegelrot Uber rotbraun bis braun und grau bis
schwarz sowie in die Dachfldche integrierte Anlagen zur Solarnutzung zul&ssig.
Auf ein und demselben Gebdude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzuse-
hen.

Iwerchgiebel und -hduser sind bis max. 7,0 m Breite zul&ssig, wobei die Trauf-
hohe der des Hauptdaches entsprechen muB. Ein Mindestabstand von 1,5 m
zum Ortgang und 0,5 m zum First ist einzuhalten.

Dachgauben sind als stehende Gauben (Giebelgaube) oder Schleppgauben
ab einer Dachneigung von 32° zuldssig bis zu einer Gesamtbreite von 1/2 der
Dachldnge. Ein Mindestabstand von 1,25 m zum Ortgang und 0,5 m zum First
ist einzuhalten.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Sonstige D&acher

FUr untergeordnete Bauteile und Anbauten wie z.B. Gauben, Vorddcher, Ter-
rassenUberdachungen oder Wintergarten sowie fir Nebengebdude, Garagen
und Carports sind auch andere Dachneigungen und andere Materialien zu-
I&ssig (Glas, Zinkblech etc.).

Firstrichtung / Gebdudestellung

Die Firstrichtung der Hauptgebdude ist gemdaB Planzeichnung wahlweise par-
allel bzw. rechtwinklig zu einer GrundstUcksgrenze vorzusehen.

Bei allen Hauptgebd&uden muss der First Uber der Langsrichtung verlaufen.

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebdude sind mit verputzter Oberfldche und/oder Holzver-
schalung auszufUhren. Sichtbetonoberflédchen sind zul&ssig. Ortsuntypische
Verkleidungen mit (Spalt-)Klinker, Metall, Waschbeton etc. sowie grelle (z.B.
neonfarbene) Farbgebungen fur Anstriche und Oberfl&dchen sind unzulassig.

Doppelhduser
Doppelhduser sind in Bezug auf Firsthdhe, Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung einheitlich zu gestalten. Die Fassadengestaltung ist aufeinander
abzustimmen.
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6.
6.1

6.2

6.3

6.4

7.2

Ruhender Verkehr, Nebenanlagen, Einfriedungen, Sichtdreiecke

Stellplatznachweis

Vor Garagen ist zum &ffentlichen StraBenraum eine Aufstellfléche von mind.
6,0m vorzusehen, sog. 'Stauraum'. Dieser Stauraum darf nicht eingefriedet
werden und gilt nicht als Stellplatz.

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstick 2 PKW-Stellpldtze (MindestgréoBe
2,30 mx5,0 m) zu errichten. Diese sind als Garagen, Carports oder Stellplatze
zuld@ssig. Tief-/Kellergaragen sind unzuldssig.

Gestaltung und Positionierung

Garagen und Carports durfen innerhalb der Baugrenzen bzw. der dafur vor-
gesehenen Fldchen errichtet werden; sie sind als Grenzbebauung auf der
GrundstiUcksgrenze zuldssig, nicht jedoch auf Grenzen zu 6ffentlichen Grin-
oder Verkehrsfldchen (vgl. StraBenbegrenzungslinie in der Planzeichnung).

Bei beidseitigem Grenzanbau sind die Garagen einheitlich zu gestalten
(Dachform, Dachneigung). Die nach Art. 6 Abs. 7 Satz 1 BayBO zuldssige
Wandhdéhe ist von der fertigen StraBenoberkante (Fahrbahnrand) an der
GrundstUckseinfahrt zu bemessen.

Nebenanlagen wie Gartenhduser etfc. sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zul@ssig, nicht jedoch im Vorgartenbereich mit einer Tiefe von 5,0m zur Stra-
Benbegrenzungslinie und in privaten Grinfldchen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 1,0 m Uber natur-
lichem Gelande bzw. StraBenhinterkante zuldssig und auBen an der Grund-
stUcksgrenze zu errichten, also auch auBerhalb der Orfrandeingrinung.

Als Materialien sind Metall- oder Holzzune zul&ssig, zwischen den Privat-
grundsticken und auBerhalb der Ortsrandeingrinung auch Maschendraht-
z&une bis max. 1,0 m.

Generell sind Einfriedungen kleintiergdngig mit einem Bodenabstand von ca.
10-15 cm Hbéhe zu gestalten.

Sichtdreiecke

An den Anschlussbereichen der ErschlieBungsstraBen sind Sichtdreiecke ge-
maB RASt 2006 sowohl auf die KreisstraBe als auch auf den Radweg eingetra-
gen. In diesen Bereichen sind Einfriedungen, Bepflanzungen und sonstige
sichtbeeintrdchtigende Hindernisse Uber 0.80m H6he auf Dauer unzuldssig.

Grinordnerische Festsetzungen

Grundlagen

Q) Oberboden

Der Mutterboden muss gemaB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten mussen die Richtlinien der DIN 18320 "Grundsatze des
Landschaftsbaues, DIN 18915 "Bodenarbeiten fUr vegetationstechnische
Zwecke" und DIN 18300 "Erdarbeiten” beachtet werden.

b) Pflanzungen
Der Pflanzabstand zu den Nachbargrundsticken richtet sich nach den Art. 47-
50 AGBGB.

Befestigte Fldchen
Die befestigten Flachen fUr Zufahrten, StellplGize etc. sind zu minimieren und
mit wasserdurchidssigen Bel&dgen auszufUhren.
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7.3

7.4

7.5

7.6

Hierzu zGhlen z.B.:

* Pflasterfldchen in Sand oder Kiesbettung mit offenen Fugen

* Rasen- oder Splittfugenpflaster (2-3 cm breite Fugen, verflllt mit unge-

bundenem mineralischen Material und/ oder Oberboden)

= Schotterrasen

= wassergebundene Fidchen
Das anfallende Oberflidchenwasser darf nicht auf den &ffentlichen Grund ge-
leitet werden, sondern ist auf dem Baugrundstick zu versickern.

Pflanzung von "Hausb&dumen"

Auf jeder privaten Parzelle ist im Vorgartenbereich ein straBen-/zufahrtsnaher
Hausbaum von den EigentiUmern zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,
Artenauswahl gemd&B Pflanzliste unter 7.5 . Es wird auf den Positionierungsvor-
schlag in der Planzeichnung als Empfehlung hingewiesen.

Ortsrandeingrinung (private Grinfléichen mit Pflanzbindung)
Wo die freie Landschaft an die Baugrundsticke angrenzt, sind zu deren an-
gemessener Einbindung in die Umgebung private Grinfldéchen mit Pflanzbin-
dung als Ortsrandeingrinung festgesetzt.
Hier ist auf 5m Tiefe eine freiwachsende Hecke zu pflanzen:

= zweireihige Strauchbepflanzung auf 60 Prozent der Ortsrandeingrinung

= Pflanzabstand 1,5mx 1,5m

» eingestreut alle 10-15 m ein standortgerechter heimischer Einzelbaum

Formschnitthecken sind in diesen Bereichen nicht zuldssig, Artenauswahl z.B.
gem. Pflanzliste.

Es gelten folgende Pflanzdichten und -qualitaten:
= Bdume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
= StrGucher: 2xv., h=60-100 cm, in Gruppen von 5-8 Stick je Art

Empfohlene heimische Geholze (Auswanhl):

(Haus-)Baume (klein bis mittelgroB): Stréucher:

Eberesche (Sorbus aucuparia) woll. Schneeball (Viburnum lantana)
Feldahorn (Acer campestre) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holz-Apfel (Malus sylvestris) HaselnuB (Corylus avellana)
Holz-Birne (Pyrus communis) Berberis vulgaris Berberitze
Mehlbeere (Sorbus aria) Liguster (Ligustrum vulgare)
Trauben-Kirsche (Prunus padus) Hundsrose (Rosa canina)
Vogelkirsche (Prunus avium) Schlehe (Prunus spinosa)

WalnuB (Juglans regia) Kornelkirsche (Cornus mas)

Feld-Rose (Rosa arvensis)
und weitere Rosenarten
sowie einheimische Obstbaumarten als Hochstdmme.

Die Verwendung von autochtonem Pflanzmaterial ist generell nachzuweisen.

Sa@mtliche festgesetzten Pflanzungen sind innerhalb von 12 Monaten nach
Nutzbarkeit der Gebdude zu erstellen.

Offentliche Grinfléchen / straBenbegleitendes Grin

Die straBenbegleitenden und sonstigen offentlichen Grinfldchen sind als Wie-
senfldchen anzulegen. Die Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanz-
material ist nachzuweisen. FUr Baumpflanzungen gilt ausschlieBlich die folgen-
de Pflanzliste; dargestellte Baumstandorte sind verschieblich.

Baumpflanzungen im &ffentlichen Bereich:
Artenauswahl gem. Pflanzliste unter 7.5
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7.7

8.2

8.3

8.4

2.2

Pflanzzeitpunkt und Pflege im &ffentlichen Bereich
Als Ferfigstellungstermin der Pflanzungen ist spdtestens ein Jahr nach der Be-
zugsfertigkeit des letzten Gebdudes einzuhalten.

Samtliche Pflanzungen, sind vom GrundstiUckseigentUmer im Wuchs zu férdern,
zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind art-
gleich zu ersetzen.

Ver- und Entsorgung, Wasserwirtschaft, Infrastruktur, Sichtdreiecke

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Mit Einreichen des Bauanfrags oder Antrags auf Nutzungsénderung sind
Nachweise und Planungen der Niederschlagswasserbehandlung vorzulegen.
Ist die Versickerung im Uberplanten Areal moglich, so ist unverschmutztes Nie-
derschlagswasser auf dem Grundstick Uber die belebte, d.h. bewachsene
Bodenzone dem Untergrund zuzufUhren.

Versorgung

Neue oberirdische bauliche Anlagen (Masten u. Unterstitzungen), die fir Fern-
sprechleitungen und fur Leitungen zur Versorgung dieses Gebiets mit Elektrizi-
tat bestimmt sind sowie oberirdische Ol- und Gasbehdlter sind unzuléssig.

Der GrundstickseigentUmer hat die Aufstellung von Kabelverteilerschréinken
an der straBenseitigen Grundsticksgrenze innerhalb seines Grundstickes zu
dulden.

MdUllbehdlter
Die Standorte fur MUllbehdlter sind in die Einfriedung, Nebengebdude oder
Garagen/Carports gestalterisch einzubinden.

Abfallentsorgung

Die im Plangebiet vorgehaltenen Behdilter fir Rest- und Biomull, fUr Altpapier
sowie die Gelben Tonnen sind am ndchsten, vom Abfallsammelfahrzeug unter
BerUcksichtigung der berufsgenossenschaftlichen Vorgaben erreichbaren Ort,
d. h. entlang der geplanten RingerschlieBungsstraBe zur Leerung bereitzustel-
len. Entsprechendes gilt fUr die Bereitstellung von WeiBmdbeln und Sperrmull
im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung.

Immissionsschuiz

StraBenverkehr

Entlang der Hausener StraBe werden sowohl die Richtwerte der DIN 18005 (55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) als auch die Grenzwerte der Verkehrsldrm-
schutzverordnung (16. BImSchV) am Tag und in der Nacht geringfUgig Uber-
schritten.

Zum Schutz der Bewohner sind daher fUr die 6stlichste Bauzeile (Parzellen 1, 2,
21, 28) passive LarmschutzmaBnahmen vorzusehen. Hierzu gehoéren z.B. eine
von der StraBe abgewandte Grundrissorientierung fir Schlaf- und Ruherdume
innerhalb der Wohngebdude und / oder Larmschutzfenster.

Luftwdrmepumpen
Es ist nur die Errichtung von Lufftw@rmepumpen zuléssig, die folgende Mindest-
abstdnde zu den ndchsten Wohngebd&uden einhalten:

Schallleistungspegel der Wérme- Mindestabstand in m
pumpe LWA in dB

45 4

50 7

55 13
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10.

11.

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kom-
pressor und Ventilator). Warmepumpen mit hdheren Schallleistungspegeln
sind nicht zul&ssig.

Ordnungswidrigkeiten
Mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrl&ssig den &rtlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhandelt (Art.
79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Salgen hat am 19.12.2019 beschlossen, den Bebauungsplan
"S0d-West II" im beschleunigten Verfahren gemaB §13b BauGB aufzustellen.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréiger dffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.09.2021 wurde mit
den texilichen Festsetzungen und der Begrindung gemaB §3 Absatz 2 BauGB
mit der Bekanntmachung vom 01.10.2021 in der Zeit vom 11.10.2021 bis
15.11.2021 o&ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand mit Schreiben vom
07.10.2021 die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange statt. Die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung vom 12.05.2022
behandelt und abgewogen.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan "Sud-West II" mit Textteil und Begrindung wurde gemaB
§10 Abs. 1 BauGB in der Gemeinderatssitzung am 12.05.2022 als Satzung be-
schlossen.

Ausfertigung
Der Bebauungsplan "Sud-West II" wurde mit allen Bestandteilen (Planzeich-
nung, Textteil, Begrindung) amQF .08 2022 ausgefertigt.

Gemeinde Salgen, den0&.08.2022

Z

Hammerle, 1. BUrgermeister

Bekanntmachung ,
Der Bebauungsplan "SUD-WEST II" wurde om/Li.DQ’QOZQ bekanntgemacht.

Er tritt mit diesem Tag gemdaB §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Seit diesem
Leitpunkt wird der Bebauungsplan mit Planzeichnung, Textteil und Begrindung
wdahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB, sowie §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Salgen, den/iA .08.2022

y &

Hammerle, 1. BUrgermeister
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H1.

H2.

H3.

H4.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Versiegelung
Die Versiegelung &ffentlicher und privater Fidchen ist aus ékologischen Grin-
den auf ein MindestmaB zu beschrénken.

Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht be-
kannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kUnstliche Auffll-
lungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umge-
hend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte
in die Wege leitet.

Bodendenkmaler

Alle Beobachtungen und Funde (auffdllige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas
und Knochen) mussen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Z6gern, der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fUr Denkmal-
pflege mitgeteilt werden.

Solche Entdeckungen unterliegen nach Art. 8 Abs 1-2 BayDSchG (Denkmail-
schutzgesetz) der gesetzlichen Anzeigepflicht. Der betroffene Personenkreis
(EigentUmer oder Besitzer der GrundstUcke, Bauunternenmer und ortliche
Bauaufsicht) ist entsprechend auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden
von Bodendenkmadlern hinzuweisen. Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentiUmer und der Besitzer des Grund-
stUckes, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefUhrten Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke im Geltungsbereich ha-
ben die landwirtschaftlichen Emissionen der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Fldchen, die aus ordnungsgemdBer Bewirtschaftung und Bearbei-
tung stammen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), entschdadigungslos
hinzunehmen. Die Belastungen bewegen sich bei ordnungsgemdBer Bewirt-
schaftung im Rahmen des ,landldufig ortsGblichen" und sind unter dieser Vor-
aussetzung mit ,,Wohnen im |&ndlichen Raum" vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeldstigung - Ver-
kehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 6.00 Uhr mor-
gens zu rechnen ist. Zudem sind sémtliche Larmbeeintrachtigungen jeglicher
Art, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, evil. Zucker-
rGbenernte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden. Die Beeintréchtigungen aus der
Landwirtschaft kbnnen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten.
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H5.

H.6

Barrierefreiheit

Bereits beim Neubau ist an spatere Lebensumsténde und -Situationen zu den-
ken. Dies erspart nachtragliche, aufwendige und teure Umbauten und ermog-
licht einen moglichst langen Verbleib im eigenen Heim und ist schon jetzt eine
starke Erleichterung im alltaglichen Leben. So kdnnen bei Neubauten bei-
spielsweise bereits die ausreichende Breite von Turen und Durchgéngen be-
rOcksichtigt werden. Zugange sollten barrierefrei ausgefUhrt werden, ausrei-
chend Bewegungsfléchen in Badern, Schlafzimmern, Kichen etc. zur Verfi-
gung stehen und darUber hinaus sollten Treppenhduser und -aufgdnge ent-
sprechend ausgefUhrt werden (mdoglichst geradlinig, mit Zwischenpodest oder
geradlaufiger Treppe). Barrierefreies Bauen nimmt kinftig einen immer gréBe-
ren Stellenwert ein. So soll g.a. Senioren ein mdglichst langes und selbstbe-
stimmtes Leben in den eigenen vier Wanden ermdglicht werden. Barrierefrei-
heit ist jedoch auch unabhdngig von Alter oder kérperlichen Beeintréchtigun-
gen zu verstehen. Eine Optimierung der Wohnqualitat geht mit barrierefreien
BauausfGhrungen einher. Belastungen und Schwierigkeiten im alltéaglichen Le-
ben (z.B. Kinderwagen, gebrochenes Bein, Eink&ufe in das Haus bringen und
vieles mehr) lassen sich vielfach durch eine barrierefreie Gestaltung reduzieren
oder sogar vermeiden. Mit einem barrierefrei ausgestalteten Wohnraum ist es
maglich, in verschiedenen Lebenssituationen und -phasen das eigene Heim
weiterhin zu nutzen und nicht auf andere Alternativen ausweichen zu mUssen.
Ein steigender Nutzerkomfort sowie die Sicherheit im Alltag gehen mit den Vor-
zUgen einher.

In der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind die Weichen zum barrierefreien
Bauen bereits gestellt: Beim Bau von Wohnungen ist Art. 48 BayBO zu beach-
ten, der die Verpflichtung zur Herstellung der Barrierefreiheit enthdlt. Um diese
Vorschrift zu konkretisieren, hat das Staatsministerium des Innern die neuen
Planungsnormen zum barrierefreien Bauen, DIN 18040 Teile 1 und 2, als Techni-
sche Baubestimmungen eingefthrt. Sie sind ab dem 1. Juli 2013 als bauord-
nungsrechtliche Anforderungen verbindlich.

Uber die Anwendung der Planungsgrundlagen in der Praxis informiert die
Bayerische Architektenkammer mit dem Staatsministerium des Innern in Leitfd-
den fUr Architekten, Fachingenieure und Bauhermren. (Bayerisches Staatsmini-
sterium des Innern, fUr Bau und Verkehr). Link: http://www.din18040.de/ Die
Bayerische Architektenkammer hat zudem zwei Beratungsstellen fUr behinder-
tengerechtes Planen und Bauen unter folgendem Link eingerichtet:
http://www.bvak.de/start/architektur/barrierefreies-bauen

Wasserwirtschaft

Es qilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durch-
|Gssigkeiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gege-
ben ist. Lt. Gutachten sind die Bdden als stark durchlassig bis durchldssig einzu-
stufen und demnach fUr Versickerungsanlagen grundsatzlich geeignet.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flidchen abflieBende Nieder-
schlagswasser ist grundsatzlich auf den Grundsticken breitfldchig zu versik-
kern. Die entsprechenden Regelwerke sind zu beachten. Auf die Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die entsprechenden ak-
tualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewie-
sen. Eine Versickerung Uber belastete Bodenfldchen darf nicht erfolgen.

Sofern die Einleitungen nicht die Anforderungen der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung NWFreiV erflllen, sind fUr die Versickerung des Nieder-
schlagswassers beim Landratsamt Unterallgdu pruffahige Planunterlagen
nach der Verordnung Uber Pldne und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren
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H7.

H8.

H9.

WPBV (3-fach), mit einem Anfrag auf Erteilung einer beschrankten wasser-
rechtlichen Erlaubnis, einzureichen.

Hausdrainagen durfen nicht an den Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlos-
sen werden.

Ferner wird auf die Moglichkeit der Niederschlagswassernutzung zur Garten-
bewdsserung, ToilettenspUlung usw. hingewiesen.

RUckstau aus dem Kanalnetz

Bei der Erstellung der Hausanschlusskandle/Grundsticksentwdasserung mit An-
schluss an die &ffentliche Kanalisation sind - insbesondere zur Verhinderung
von RuUckstauereignissen - die entsprechenden DIN-Normen zu Entwdsse-
rungsanlagen for Gebdude und Grundsticke zu beachten.

Grundwasser:

Es ist It. Geotechnischem Bericht der Fa. test2safe AG v. 03.05.2021 mit Grund-
wasserflurabstnden von 1,75-2,3m unter Geldndeoberkante zu rechnen. Da-
durch kénnen besondere Anforderungen an die Statik und die Auftriebssi-
cherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrden-
den Stoffen (z.B. Lagerbehdlter fUr Heizdl) und auf Bauwerksabdichtungen
mindestens bis zum héchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel hervorgeru-
fen werden. Dies ist von den GrundstUckseigentUmern bzw. Bauwerbern ei-
genverantwortlich zu beachten.

Hochwasser, wild abflieBendes Hang- bzw. Schichtenwasser:
Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines
tiefer liegenden GrundstUckes verstarkt oder auf andere Weise verdndert
werden. Es wird Bauherrn und Planern die Beachtung des Merkblattes DWA-M
553 "Hochwasserangepasstes Planen und Bauen" empfohlen.

777N
/\:\&fu.//'\_./

Fassung vom 12.05.2022 Seite -10- von -16-






Bebauungsplan "SUd-West II" Gemeinde Salgen

GEMEINDE SALGEN

MITGLIEDSGEMEINDE DER
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT PFAFFENHOFEN
LANDKREIS UNTERALLGAU

BEBAUUNGSPLAN
mit integrierter Grunordnung
"SUD-WEST II"

BEGRUNDUNG

Fassung vom 12.05.2022

IngenieurbUro Josef Tremel, ProlistraBe 19, 86157 Augsburg

Fassung vom 12.05.2022 Seite -11-von -16-



Bebauungsplan "S0d-West II" Gemeinde Salgen

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan "SUD-WEST II*, Ge-
meinde Salgen

1. Lage im Raum, Bestand
Das Uberplante Areal liegt im SUdwesten des Hauptortes Salgen im Anschluss
an die bebaute Ortslage westlich der Hausener StraBe, auch ostlich davon
befinden sich Wohnbaustrukturen. SUdlich und westlich grenzt die freie Land-
schaft an. Es befindet sich auf dem Areal kein Geb&udebestand.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im festgestellten Fldchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Salgen als Fiadche fur die Landwirtschaft dar-
gestellt das Areal ist demnach als AuBenbereich zu werten. Da die geordnete
stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets durch diese Anderung
nicht beeintréchtigt wird und das Bauleitplanverfahren gemaB der Vorgaben
des §13b BauGB durchgeflUhrt wird, ist fUr den Fldchennutzungsplan keine
parallele Anderung mit dem vorliegenden Bebauungsplan erforderlich, son-
dern er wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

3. VerkehrserschlieBung
Das Baugebiet wird ostlich von der Hausener StraBe her erschlossen; die innere
ErschlieBung erfolgt Uber eine RingstraBe mit zwei AnschlUssen zur Hausener
StraBe, eine FortfUhrung nach Westen kann Uber zwei StraBenstumpfe zukUnf-
tig vorgenommen werden.

Bei der vorliegenden Planung wurde sowohl bei den ErschlieBungsfldchen als
auch bei den Baufldchen auf ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen dem
notwendigen Fldchenbedarf und den Anforderungen an ein ansprechendes
Wohnumfeld geachtet.

Nahe des kinftigen sUdlichen Ortsrandes soll im Zusammenwirken mit der Stra-
Benbaubehdrde des Landkreises Unterallgdu kUnftig ein Fahrbahnteiler in die
Hausener StraBe eingebaut werden; der Planungsentwurf ist informativ in der
Planzeichnung dargestellt.

Ziel ist es, an dieser Stelle die Verkehrssicherheit zu verbessern, indem sowohl
der einfahrende Verkehr heruntergebremst wird als auch FuBgénger Uber die-
se Querungshilfe sicherer die StraBenseite wechseln kdnnen.

Der auf der Westseite der Hausener StraBe verlaufende Gehweg wird entlang
des Baugebietes bis dorthin verldngert.

4, Stadtebauliches Konzept

Mit diesem Bebauungsplan soll die bauliche Weiterentwicklung der Gemeinde
Salgen gesichert werden, indem Baufldchen fUr die Schaffung neuen Wohn-
raumes bereitgestellt werden. Ziel dieser Planung ist es, sowohl den bauwilli-
gen BUrgern verschiedene klassische Haustypen anbieten zu kdnnen, als auch
das Ortsbild in angemessener Weise zu wahren.

Hierzu zéhlen ‘klassische' Gebdude des Haustyps 1 (Il als E+D, steiles Sattel-
dach) sowie zweigeschoBige Bauten, die Dachformen sind hier freier gehalten
und lassen neben einem flachgeneigten Satteldach auch ein Walmdach zu.

5. Nachverdichtung und Flachenausweisung
GemdB LEP 3.2 (Z) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung (z.B. Baulandreserven, Brachfldchen und leerstehende
Bausubstanz sowie Mdglichkeiten zur Nachverdichtung) mdglichst vorrangig
zZuU nutfzen (vgl. auch RP 16 B V 1.3 Abs. 2 (Z)).
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Grundsatzlich besteht theoretisch die Mdglichkeit zur Nachverdichtung beste-
hender Siedlungsgebiete aufgrund der noch vorhandenen BaulUcken inner-
halb der im Zusammenhang liegenden Bebauung im Hauptort Salgen und in
den Oirtsteilen. Praktisch jedoch verfUgt die Gemeinde kurz- bis mittelfristig
Uber keine bebaubaren Grundsticke im Innenbereich; schon gar nicht in der
bendtigten Anzahl bzw. GréBenordnung. Die EigentUmer innerdrtlicher noch
unbebauter Grundsticke sind bzgl. einer VerduBerung oft sehr zurdckhaltend;
Hintergrund ist neben steuerlichen Aspekten haufig eine Bevorratung fur Fami-
lienangehorige. Das bedeutet, dass zumindest kurz- und mittelfristig diese
GrundstUcke nicht auf den o6ffentlichen Wohnungsbau kommen, sondern mit-
tel- bis langfristig nach und nach privat bebaut werden.

Zudem weisen die NachverdichtungspotenzialflGchen keine addquate Anzahl
oder GroBe auf, um die aktuelle Nachfrage nach Wohnbauflachen in ausrei-
chendem MaBe zu decken. Aufgrund dessen ist die Gemeinde gezwungen,
auf bisher unbebaute (landwirtschaftlich genutzte) Fldchen unmittelbar am
Siedlungsrand im AuBenbereich auszuweichen, um kurz- bis mittelfristig dem
bendtigten Wohnbaufldchenbedarf gerecht zu werden.

Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an bereits bestehende Bebauung an.
Damit sind im Wesentlichen den o.g. Zielen und Grundsatzen des LEP 2013 und
des RP 16 gewahrt, da u.a. aufgrund der Anbindung der Neubaufldchen an
geeignete Siedlungseinheiten einer Zersiedelung der Landschaft entgegen-
gewirkt wird. Ferner werden bereits bestehende ErschlieBungsanlagen besser
ausgenitzt. Die GroBenordnung der geplanten Wohnbauflachen orientiert
sich am bestehenden Bedarf an Wohnbaufldchen. Die Einbettung in die
Landschaft erfolgt durch eine angemessene Ortsrandeingrinung.

6. Flachenbedarf und -verfigbarkeit
Flachenbedarf
Lt. Kommunaistatistik 2020 sind zum Stand 31.12.2019 folgende FlGchennutzun-
gen vorhanden:

Gesamftfldche 2.329 ha
Siedlung 149 ha
Verkehr 113 ha
Vegetation (Landwirtschaff, Wald) 2.025 ha
Gewdsser 43 ha
Einwohnerentwicklun
Jahr (jeweils 31.12.) | Einwohner

2010 1.409

2011 1.407

2017 1.420

2020 1.434

Bevolkerungsprognose

Uber einen Zeitraum von 10 Jahren (berechnet nach der Zinseszins-Formel):
Ausgangswert 2010 = 1.4091 E (Einwohner)

Endwert 2020 =1.434E

Zahl der Jahre zwischen 2010 und 2020 = 10 Jahre -> 1.434 : 1.409 = 1,02
Ausgangswert 2020 = 1.434 E
Endwert 2030 =1.434x1,02=1463E

Dies ergibt einen Einwohnerzuwachs von 29 Einwohnern in 10 Jahren, somit
von 3 Einwohnern pro Jahr
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Bedarfsberechnung zur stadtebaulichen Entwicklung
AbkUrzungen:

WG = Wohngebdude

WE = Wohneinheiten

E = Einwohner

E/WE = Einwohner pro Wohneinheit

WE/WG = Wohneinheit pro Wohngebdude

Laut Kommunalstatfistik 2020 gibt es in der Gemeinde zum Stand 2019:
471 Wohngebdaude (WG)
539 Wohneinheiten (WE)

Auflockerungsbedarf

Bevolkerungsstand im Jahr 2019: 1.441 Einwohner
Wohnungsbestand im Jahr 2019: 539 Wohneinheiten (WE)
1.441 E : 539 WE = 2,67 Einwohner pro Wohneinheit

Der bayerische Landesdurchschnitt liegt bei 2,11 E/WE. Es besteht deshalb ein
Auflockerungsbedarf.

Rechnerischer Bedarf:

1.441 E: 2,11 E/WE = 683 WE

Dies entspricht einem zusétzlichen Bedarf von 144 WE (683 - 539 WE)

Erneuverungsbedart

Bestand: 539 WE : 471 WG = 1,14 WE/WG

Nachdem der Statistische Mittelwert in Bayern bei 2,0 WE/WG liegt, besteht
kein Erneuerungsbedarf

Bedarf durch Bevolkerungswachstum:

Die Berechnung des Bevdlkerungszuwachses liegt gemdaB Berechnung nach
Zinseszinsformel liegt in 10 Jahren bei 29 Einwohnern, daher ist durchschnittlich
pro Jahr mit 3 neuen Einwohnern zu rechnen.

Bei der Annahme eines statistischen Mittels von 2,11 E/WE bedeut das in 10
Jahren einen Bedarf von 29 E: 2,11 E/WE = 14 Wohneinheiten

Zuwanderung
Der Zuwanderungsbedarf ist im natUrlichen Bevélkerungswachstum enthalten.
Es wird kein Ansatz fUr die Zuwanderung vorgenommen.

Zusammenstellung des rechnerisch ermittelten Wohnungsbedarfs:
Auflockerungsbedarf 144 WE

Erneuerungsbedarf 0 WE
Wachstumsbedarf 14 WE
Zuwanderung 0 WE
Gesamtbedarf 158 WE

Umrechnung in den statistischen Bedarf an Wohnbauflachen
Bei 1,14 WE/WG (Mittelwert in Salgen) ergeben sich somit:
158 WE : 1,14 WE/WG = 139 WG

Es wird fUr die landliche Strukiur eine durchschnittliche GrundstUcksgréBe von
650m? zuzUglich ein offentlicher Anteil von 25% (ErschlieBungsstruktur und of-
fentlicher Grunflachenanteil) angenommen. Somit ergibt sich rechnerisch fir
die néchsten 10 Jahre ein zusdatzlicher Baufldchenbedarf wie folgt:

139 WG x 650m?2 = 9,0 ha
zzdl. 25 % Sffentlicher Anteil 2,3 ha
zusdtzlicher Bedarf an Bauflachen: 11,3 ha
aktuelle Flachenausweisung: 2,1 ha
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Flachenpotenziale und -verfigbarkeit
Die im Fl&chennutzungsplan noch als Baulandpotenziale ausgewiesenen Fla-

chen konnten seitens der Gemeinde nicht erworben werden, daher wurden
verfUgbare Fldchen gesucht, die eine Abrundung des bestehenden Sied-
lungsgebietes im SUden Salgens ermdglichten. Dies ist mit der vorliegenden
Fldche der Fall.

Sowohl einige Einzel- als auch zusammenhé&ngende LickenschlussgrundstUcke
konnten nicht zu einem preislich akzeptablen Ergebnis fUhrten, bzw. keine ein-
heitliche Motiviage zum (Nicht-)Verkauf bei den potentiellen Verk&ufern als Ur-
sache fUr ein Scheitern der Umsetzung hatten. Diese Aussagen kénnen den
Fachbehdrden bei Bedarf belegt werden, sind aus Datenschutzgrinden je-
doch nicht in den Planungsunterlagen konkret zu benennen.

Grundlage der Beurteilung war der Fldchennutzungsplan sowie Lagepléne der
Gemeinde Salgen. Es wurden Baulicken im sog. "Innenbereich" herangezo-
gen, wenn ein sog. Bauzusammenhang im Sinne des § 34 BauGB bestand. Die
BaulUcken sind aufgrund der Struktur in der Gemeinde Salgen auch Uber den
Ort verteilt. S&mtliche BaulUcken befinden sich ausschlieBlich im Privateigen-
tum und stehen derzeit nicht zur VerduBerung zur Verfigung. Vereinzelt wer-
den die privaten Bauplatze von den jeweiligen EigentUmern bebaut.

Das nun gewdhlte und grundstUcksmaBig verwirklichbare Gebiet erscheint un-
ter genauer stadtebaulicher Entwicklung sehr gut fir die Weiterentwicklung
geeignet, als andere, nicht verwirklichbaren Erweiterungsfldchen. Es unter-
streicht die Entwicklung entlang der Verkehrsachse und geht aufgrund seiner
GréBe und der geplanten ErschlieBung sehr sparsam mit der FiGiche um.

Was den Bedarf und die Nachfrage nach Einzelgrundsticken anbelangt, kann
aufgrund der taglich eingehenden Anfragen auBer- wie innerdrtlicher Interes-
senten sicher prognostiziert werden, dass die dann angebotenen Platze nicht
ausreichen werden, den angefragten Bedarf zu decken.

Fazit

Die Gemeinde fUhrt fUr neue Baugebiete keine Wartelisten mehr, um nicht
noch zusdatzlichen Druck aufzubauen. Aus der frUheren Erfahrung heraus - als
Listen gefUhrt wurden —lieBen sich dadurch dennoch keine Aussagen Uber die
dann tatséchlich bendtigten Platze freffen.

Zum derzeitigen Planungsstand liegt der Gemeinde eine Vielzahl — nicht regi-
strierter — Anfragen fUr das Baugebiet vor. Nachdem die Platze bisher noch
nicht ausgeschrieben waren, wird mit deutlich mehr Bewerbern als Baupl&tzen
gerechnet. Die Ausweisung ist somit durch den errechneten und nachgefrag-
ten Bedarf gerechtfertigt.

7. Grinordnung
Der Bebauungsplan wird auf einer landwirtschaftlich genutzten Grinlandflé-
che am sUdwestlichen Ortsrand von Salgen realisiert. Das Areal weist als bishe-
rige landwirtschaftliche FlGdche keine 6kologisch hochwertigen Binnenstruktu-
ren auf,

Ressourcenschutz wird durch fachgerechtes Oberbodenmanagement, Re-
genwasserbewirtschaftung, maéglichst geringe Versiegelung und die BefUrwor-
tung von Dachbegrinung sowie Solarenergienutzung eingebracht.

Die Durchgrinung des Baugebietes erfolgt durch Festsetzungen fir Baum-
pflanzungen auf den PrivatgrundstUcken mittels eines Hausbaumes im Zu-
fahrtsbereich. FUr die notwendige Eingrinung zur freien Landschaft sind auf
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10.

11.

Privatgrund FlGchen mit entsprechenden Auflagen zur Bepflanzung vorgese-
hen. Hierzu sind eine freiwachsende Strauchhecke sowie eingestreute Einzel-
bdume auf einer Tiefe von 5m zur dauerhaften Einbindung in die Landschaft
festgesetzt.

Hinweise zum Verfahren nach 13b BauGB

Das Planungsziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne
des §4 der BauNVO im AnschluB an die bebaute Ortslage auf einer bislang
landwirtschaftlich genutzten AuBenbereichsfldche. Da die Uberbaubare Fl&-
che beirechnerisch ca. 14.080m?2 x GRZ 0,30 + 3.500m?2 x GRZ 0,4 = ca. 5.625m?
deutlich unter der laut §13b aufgefihrten Marke von 10,000m? bleibt, erfolgt
die Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemdaB §13b BauGB in Verbin-
dung mit den Vorschriften des §13 BauGB.

Von der frGhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 und §4 Abs.
1 BauGB, der DurchfUhrung der Umweltprifung (§2 Abs.4 BauGB), der Erstel-
lung eines Umweltberichtes (§2a BauGB), von der Angabe, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verflgbar sind (§3 Abs.2 Satz 2 BauGB), und der
Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring, §4c BauGB) wird ent-
sprechend §13 Abs. 3 BauGB abgesehen; ebenso wird auf eine zusammenfas-
sende Erkl@rung (§6 Abs.5 Satz 3 u. §10 Abs.4 BauGB) verzichtet.

Flachenbilanz
Wird die Grundsticksteilung wie in der Planzeichnung realisiert, so ergeben
sich folgende Fl&chen (alle MaBangaben in ca.):

Allgemeines Wohngebiet 17.580m?
priv. Ortsrandeingrinung 1.250m?
off. Verkehrsflachen/Gehweg 3.500m?
off. Grinfldchen/Mulde 790m?
Gesamftflache: 23.120m?

Ver- und Entsorgung

Im an den Geltungsbereich angrenzenden Bestand sind sémtliche Ver- und
Entsorgungseinrichtungen vorhanden. Das neue Gebiet wird an diese ange-
schlossen.

Auswirkungen

Die geplante Ausweisung der BauflGchen Iasst aufgrund der dem dérflichen
MaBstab angemessenen Bebauung mit Festsetzungen zu Gestaltung und Ein-
grinung keine negativen Folgen fUr Siedlungsentwicklung, Orts- und Land-
schaftsbild erwarten.

Salgen, den __._ 2022
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